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Videre arbeid med kommuneplanens arealdel og sentrumsområdet 

 
Kommunedirektørens anbefaling: 

• «Steintomta» 

Arealet avsettes til boligformål med krav om høy utnyttelse, med mulighet for en begrenset 
næringsvirksomhet som kan inngå som en naturlig del av et boligområde. 

 
• Sentrumsområdet/Sentrumsformål 

Det åpnes for at bygninger i sentrumsområdet/sentrumsformål kan ha bolig i 2. etasje. 
 

• Herdalen Industriområde 

Det åpnes for plasskrevende handel. 

 

• Prestneset 

Areal på Prestneset avsettes/båndlegges til drikkevann/reservevann 
 
 
 
Planutvalgets Behandling 23.03.2023: 
  
Gjennomgang av innspillene – følgende ble notert av møtesekretær 

SAKSFRAMLEGG
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Innspill 9 – 39 ble gjennomgått i møtet. De numrene som ikke er med i opplistinga under ble ikke 
gjennomgått. 

Innspill 9 – tas med 

Innspill 10 – øya – vente til neste møte med å ta stilling til dette. 

Innspill 12 – Campingbyen – Sjekker om det er mulig å gi tillatelse med dispensasjon i f.eks 
20 år – ber administrasjonen komme tilbake med mer informasjon i neste møte. 

Innspill 13 - tar denne opp på nytt i neste møte. 

Innspill 14 – ok at tas inn. 

Innspill 15 – arealet bør innskrenkes ift dyrket mark men tas med. 

Innspill 18 – Drøftes på gruppemøter 

Innspill 19 - tas ikke inn i arealdelen 

Innspill 20 – ta opp på nytt i neste møte 

Innspill 21 - ta opp på nytt i neste møte 

Innspill 22 – ok at tas inn 

Innspill 23 – ok at tas inn 

Innspill 26 – ok at tas inn 

Innspill 27 – tas ikke med nå 

Innspill 28 – ok at tas inn 

Innspill 30 – ok at tas inn 

Innspill 31 – tas ikke med nå 

Innspill 32 – har formål havn i dag, bør ligge videre som det. 

Innspill 33 – tas ikke med nå 

Innspill 34 – tas ikke med nå 

Innspill 35 – tas med 

Innspill 36 – tas ikke med nå 

Innspill 37 – tas ikke med nå 

Innspill 39A – ok at tas inn 

Innspill 39B - tas ikke med nå 
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Forslag om at alle partier drøfter hvilke eksisterende områder som evt kan tas ut av 
kommuneplanens arealdel for sentrum til neste møte. Det tas endelig stilling til innspillene neste 
møte. 

  

Avstemming: 

  

«Steintomta» Arealet avsettes til boligformål med krav om høy utnyttelse, med mulighet for en 
begrenset næringsvirksomhet som kan inngå som en naturlig del av et boligområde.  

Det utsettes å ta stilling til dette til neste møte. 

  

• Sentrumsområdet/Sentrumsformål. 

Det åpnes for at bygninger i sentrumsområdet/sentrumsformål kan ha bolig i 2. etasje.  

Enstemmig vedtatt. 

  

• Herdalen Industriområde Det åpnes for plasskrevende handel.  

Enstemmig vedtatt. 

  

• Prestneset Areal på Prestneset avsettes/båndlegges til drikkevann/reservevann 

Enstemmig vedtatt. 

  

Punkt 2-4 i kommunedirektørens anbefaling enstemmig vedtatt. 

  

  
 
Planutvalgets Vedtak 23.03.2023: 
  
• Sentrumsområdet/Sentrumsformål: Det åpnes for at bygninger i 
sentrumsområdet/sentrumsformål kan ha bolig i 2. etasje.  

• Herdalen Industriområde: Det åpnes for plasskrevende handel.  

• Prestneset: Areal på Prestneset avsettes/båndlegges til drikkevann/reservevann 
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Bakgrunn for saken: 
Planutvalget behandlet i forrige møte 9.mars 2023 prinsipper for boligbebyggelse i Lyngdal sentrum. Det 
ble da vedtatt følgende hovedprinsipper for boligbebyggelse som bør ligge til grunn for plassering av 
fremtidig bebyggelse i Lyngdal sentrum:  

 
På bakgrunn av dette har administrasjonen til dette møte laget en oversikt over innspillene til 
kommuneplanens arealdel for sentrale Lyngdal.  
I oversikten over innspillene vises administrasjonens anbefaling til innspillene. Administrasjonen ber om 
tilbakemelding på denne lista i møtet 23.03.2023. 
Listen vil bli gjennomgått i møtet. 
 
I tillegg er det ønskelig med konkret tilbakemelding fra Planutvalget på følgende forhold: 

• Innspill til arealdelen for «Steintomta» 
• Innspill fra administrasjonen i forhold til tiltak for å fremme et mer levende sentrum i Lyngdal By. 
• Herdalen industriområder 
• Enkelte andre mindre forhold blir gjennomgått i møtet. 

 
Steintomta 
Arealet er i gjeldende kommuneplan avsatt til offentlig/privat tjenesteyting og det var tenkt at helsehuset 
skulle plasseres her.  
Det er kommet innspill til kommuneplanen der det ønskes at areal skal endres (og utvides noe) til 
kombinert formål næring og bolig. Det fremgår at initiativtaker bl.a. ser arealkrevende handel som aktuelt 
på dette området. 
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Sentrumsområdet/Sentrumsformål 
Det er i dag et krav om at bebyggelse i sentrum som i kommuneplanen er markert som sentrumsformål 
(brun farge i kommuneplanen) skal være på minst to etasjer og at første og andre etasje skal være 
forretning/kontor/servicevirksomhet. 
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Den aktuelle bestemmelse, se pkt. 3.9.2: 
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Herdalen industriområde: 
På bakgrunn av arbeidet med reguleringsplan for Herdalen og formannskapets vedtak 9.mars 2023 og 
innspill på høring i forhold til Agder Fylkeskommunes plan: «Regional plan for sentrumsutvikling og 
handel i Agder bør det tas stilling til om det for industriområdene i Herdalen skal åpnes for plasskrevende 
handel. 

 
 
Det er kommet innspill om å ta inn nye areal, i tilknytning til eksisterende næringsareal i dette området.  
  
I forbindelse med pågående arbeid med reguleringsplan for en del av Herdalen har det kommet innsigelse 
fra Statsforvalter og fylkeskommune til kommunens ønske om å åpne for plasskrevende handel i dette 
området.  
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Prestneset 
Kommunen ved Tekniske tjenester ønsker at det avsettes et areal til drikkevann/reservevann på 
Prestneset.  
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Vurdering: 
Steintomta 
Arealet er verdifullt for Lyngdal kommune på flere måter, det er bl.a. etablert på dyrket mark som tilsier 
at det bør være en høy utnyttelse av arealet. Det ligger ved hovedinnfartsveien til Lyngdal sentrum og er 
dermed viktig for inntrykket tilreisende får av byen. 
 
Arbeidsgruppa mener at området bør benyttes til boligformål, kanskje med en begrenset adgang til 
næring i form av tjenesteyting. Handel bør ikke tillates på dette arealet, detaljhandel vil kunne medføre 
en ytterligere svekkelse av Lyngdal sentrum. Arealkrevende (bilforretning, møbelforretning mv.) handel 
bør heller ikke plasseres på et så sentrumsnært område. Det minnes om at Lyngdal kommune nettopp 
har gitt en høringsuttalelse til en regional plan fra Agder fylkeskommune der vi har pekt på Herdalen som 
det område kommunen vil satse på for arealkrevende handel.  
Videre mener arbeidsgruppa at det bør være høy utnyttelse på dette arealet og at det kan åpnes for inntil 
4 etasjers bygninger.  
Det kan ikke forventes at det vil bli akseptert at bebyggelse trekkes for nær elva 
 
Sentrumsområdet/Sentrumsformål 
Arbeidsgruppa ønsker en dialog/diskusjon med planutvalget om det kan være et fornuftig valg å endre 
bestemmelsene slik at det ikke lenger er krav om næring i 2. etasje. Kravet om næring i 1. bør absolutt 
opprettholdes.  
Arbeidsgruppen anbefaler at bestemmelsen endres ved at det i pk.t 3.9.2 legges til bolig som et alternativ 
til forretning/kontor/servicevirksomhet. 
Forslag til ny bestemmelse: 

Bebyggelse i sentrum skal være på minimum to etasjer hvorav første og andre skal benyttes til 
forretning/kontor/servicevirksomhet/bolig og de øvrige etasjene fortrinnsvis skal benyttes til 
boligformål 

Slik arbeidsgruppen ser det vil dette ikke medføre en svekkelse av sentrum, men heller gi en nødvendig 
mulighet og fleksibilitet for å sikre at bygningene i sentrum er i bruk og vedlikeholdes.  
 
Herdalen Industriområde: 
Administrasjonen mener Herdalen er et godt egnet område for næring og også for plasskrevende handel. 
Det ligger nær hovedvei, både eksisterende og ny E-39 betydelige arealer i området er allerede disponert 
til næring. Lyngdal har i realiteten svært begrensede areal tilgjengelig for denne type handel. Det er lite 
areal tilgjengelig i Handelsparken på Rom og det samme gjelder Kvavik. Det er ikke ønskelig med denne 
form for handel i/nært sentrum.  
 
Næringsområdene i gjeldende kommuneplan: 
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Prestneset 
Arealet som ønskes avsatt til drikkevann er i dag allerede båndlagt som vernet vassdrag. Det legges derfor 
til grunn at en ytterligere båndlegging for å sikre drikkevann vil innebære små reelle endringer for bruken 
av området.  
Arbeidsgruppen mener at hensynet til drikkevannsforsyningen tilsier at dette området bør sikres gjennom 
kommuneplanens arealdel.  
 
 
Konklusjon: 
Steintomta 
Arealet bør avsettes til boligformål med krav om høy utnyttelse, med mulighet for en begrenset 
næringsvirksomhet som kan inngå som en naturlig del av et boligområde. 
 
Sentrumsområdet/Sentrumsformål 
Det åpnes for at bygninger i sentrumsområdet/sentrumsformål kan ha bolig i 2. etasje. 
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Herdalen Industriområde 
Det åpnes for plasskrevende handel. 
 
Prestneset 
Nødvendig areal bør båndlegges eller på annen måte gjennom sikres slik at drikkevannsforsyningen i 
Lyngdal opprettholdes. 
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